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INMOBILIARIA PARK ROSE IBEROAMERICANA SOCIMI S.A.

INFORME SOBRE LA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y EL SISTEMA DE
CONTROL INTERNO DE LA COMPARNIA

1.- PRESENTACION DE LA SOCIEDAD

inmobiliaria Park Rose |beroamericana SOCIMI, S.A., es una Sociedad Andnima Cotizada de Inversion
en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), con CIF A-66116096, domicilio social situado en Barcelona, calle
Pau Claris, 162, 5222, 08037. El 13 de septiembre de 2013 fue constituida bajo la denominacién
Inmobiliaria Park Rose Iberoamericana, S.L. con caracter unipersonal y por tiempo indefinido, en
virtud de escritura publica autorizada por el Notario de Barcelona, D. Eduardo Bautista Blazquez, bajo
el nimero 636 de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona con fecha 7 de octubre
de 2013 en el Tomo 43.961, Folio 152, Hoja M-442953 e Inscripcion 12

Con fecha 25 de enero de 2017, la Compafiia adopté el acuerdo de acogimiento al régimen fiscal de
las SOCIMIS, con fecha 23 de febrero de 2017 se llevé a cabo la presentacién de fa comunicacion
formal ante la Agencia Estatal de la Administracidn Tributaria de la opcion de aplicacion del régimen
fiscal especial para SOCIMI con efectos 1 de enero de 2017, teniendo registro ese mismo dia.

Con fecha 1 de noviembre de 2018, los socios de Park Rose acordaron la transformacion de sociedad
limitada en sociedad anénima, pasandose a denominarse “Inmobiliaria Park Rose tberoamericana
S.A.”, envirtud de la escritura publica otorgada el 5 de noviembre de 2018 ante el Notario D. Fernando
Bautista Pérez con el nimero 2350 de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona con
fecha 20 de noviembre de 2018, al Tomo 44.390, Folio 156, Hoja B-442953, Inscripcion 212,

El 15 de noviembre de 2018, la Junta General Extraordinaria y Universal de accionistas de Park Rose
acordé entre otros acuerdos el cambio de la denominacién social a “Inmobiliaria Park Rose
Iberoamericana SOCIMI, S.A.” en virtud de escritura publica otorgada el 20 de noviembre de 2018
ante el Notario D. Eduardo Bautista Blazquez con el niimero 2.521 de su protocolo, inscrita en el
Registro Mercantil de Barcelona con fecha 17 de diciembre de 2018, al Tomo 44390, Folio 159, Hoja
B-442953, inscripcion 23.

2.- DEL OBJETO SOCIAL

El objeto social de la Compaiifa se recoge en el articulo 3 de sus estatutos sociales (en adelante, los
“Estatutos”), cuyo tenor literal a la fecha del presente Documento Informativo, en consonancia con
fo previsto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, y su posterior modificacion en la Ley 16/2012 de 28
de diciembre {en adelante, 1a “Ley de SOCIMI”), es el siguiente:

La Sociedad tendrd como ohjeto social principal:
(i) La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.



(i) La tenencia de participaciones en el capital de otras Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol
que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios.

(iiijLa tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI
en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion establecidos para las SOCIMI por la legislacidn vigente.

(iv)La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o la norma que
la sustituya en el futuro.

Junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, la Sociedad podra desarrollar
otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquéllas que, en su conjunto, sus rentas
representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas
que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija requisitos que no pueden
ser cumplidos por la Sociedad. Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna
actividad comprendida en el objeto social algun titulo profesional, autorizacién administrativa previa,
inscripcién en un registro pablico, o cualguier otro requisito, dicha actividad no podra iniciarse hasta
que se hayan cumplido los requisitos profesionales o administrativos exigidos.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrofladas total o parcialmente de forma
indirecta, mediante la participacién en otras sociedades con objeto idéntico o analogo.

3.- ESTRUCTURA DE GOBIERNO

El Consejo de Administracion es el érgano de decision, supervisién y control de la Sociedad, salvo en
materias por Ley o de los Estatutos que correspondan a la Junta General, E1 Consejo de Administracién
tiene la misién de asegurar que ta informacion financiera y comercial registrada sea veraz, legitimay
que refleje de manera adecuada los acontecimientos y transacciones Hevados a cabo durante el

ejercicio.
- Las principales responsabilidades del Consejo de Administracion son:

- La elaboracién, revision y formulacién de las Cuentas Anuales, debe asegurar que reflejan la
imagen fiel del patrimonio, situacion comercial, financiera y resultados de |a Sociedad.

- Eldisefio, supervision y mantenimiento del Sistema de control internoy, especificamente, de
los controles relacionados con la informacién financiera y comercial para prevenir la aparicion
de posibles irregularidades en la elaboracién de las Cuentas Anuales.



Evitar posibles conflictos de interés.

La composicién del Consejo de Administracion es la siguiente:

»

S

La preside D. Luis Alberto Akel Valech {PRESIDENTE- CONSEJERO)

INMOBILIAR!A E INVERSIONES DYS ESPANA 2017, S.L., representada por D. Salomon Minzer
Muchnick (CONSEJERO) sociedad con domicilio a estos efectos en Barcelona, calle Pau Claris
162, 52-22 y con NIF B-66984303, inscrita en | Registro Mercantil de Barcelona en la hoja B-
502.075.

ARTIC BADECK, S.L., representada por D. Cristian fijena de Solminihac {CONSEJERO) sociedad
con domicilic a estos efectos en Barcelona, cafle Pau Claris 162, 52-28 y con NIF B-66966524,
inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona en fa hoja B-500.289.

INMOBILIARIA E INVERSIONES CURAMAVIDA, $.L., representada por D. Carlos Massu Yarur
(CONSEJERQ) sociedad con domicilio a estos efectos en Barcelona, calle Pau Claris 162, 52-282
y con NIF B-66999491, inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona en la hoja B-502.897,

VAN CAPITAL SERVICIOS GLOBALES, S.L., representada por D. Mauricio Lazcano Garrido
(CONSEJERO) sociedad con domicilio social a estos efectos en Barcelona, calle Pau Claris 162,
52.22, con NIF B-66.949.868 e inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona al tomo 45.853,
folio 166 y en la hojaB-501.002.

Da. Ines Vermeulen Font (CONSEJERA) con domicilio a estos efectos en Barcelona, calle Pau
Claris 162, 52-22,

Da. Elena Escalza Junguera {SECRETARIA NO CONSEJERA) con domicilio a estos efectos en
Barcelona, calle Rambla Catalunya, 49-51, 32 22.

Dado que el Consejo de Administracién esto formado por 6 miembros, ha decidido no crear una

Comision de Auditoria.

El Consejo de Administracién se reine como minimo trimestralmente.

El modelo de gestidn se instrumentaliza a través de un contrato de gestion de activos y administracion
con la gestora Van Capital Servicios Globales S.L., representada por D. Mauricio Lazcano Garrido,
sociedad con domicilio social a estos efectos en Barcelona, calle Pau Claris 162, 52-228, con NIF B-
66.949.868 e inscrita en el Registro Mercantif de Barcelona al tomo 45.853, folio 166 y en la hojaB-
501.002.

Toda decisién estratégica, de compra y/o venta es consensuada y aprobada por el Consejo de
Administracién en reunion con la gestora Van Capital Servicios Globales S.L.






5.- CONTROL DE LA SOCIEDAD

Los mecanismos de control interno y de gestion de riesgos refacionados con la informacion comercial
y financiera de la Sociedad estan coordinados por la direccién del Consejo de Administracion: De fa
informacién comercial con los informes especificos elaborados por Van Capital Servicios Globales S.L.
y los relacionados con la informacion financiera por los informes elaborados por el Dpto. de
Administracién, Contabilidad y Finanzas respaldados por el auditor.

Controles internos:

Van Capital Servicios Globales para el drea comercial y operativa ha definide una serie de controles
internos de cara a asegurar un efectivo control del proceso para el funcionamiento de la Sociedad en
su conjunto. El Dpto. de Administracién, Contabilidad y Finanzas para el area contable, fiscal y
financiera ha definido una serie de controles internos de cara a asegurar un efectivo control del
proceso y del funcionamiento de la Sociedad en su conjunto.

Detalle de controles:

Van Capital Servicios Globales S.L. Informara al presidente del Consejo de Administracion para su
revision de las rentas y gastos respecto de los contratos firmados por los inquilinos repercutidos a los
activos para su control y evaluacién.

Van Capital Servicios Globales S.L realiza un control periédico de los impagos y establece la
comunicacién con el inquilino para su regularizacién informando las gestiones correspondientes en
fos consejos.

Van Capital Servicios Globales S.L. realiza las gestiones para las valoraciones peritdicas en funcidn de
la normativa exigida por el BME MTF EQUITY. Este requerimiento es trasladado a la sociedad tasadora
al objeto de cumplir fa solicitud.

Van Capital Servicios Globales S.L. realiza en los consejos un paquete de reporting. Dicho paquete se
compone de la informacién inmobiliaria, de administracion, comercial y operativa confeccionado para
el Consejo de Administracion.

Ast mismo de la gestién del pago de las facturas recibidas correspondientes al giro de la Sociedad, se
controlan entre el Dpto. de Administracion, Contabilidad y Finanzas y Van Capital Servicios Globales
s.L. informando de la gestién y control al presidente del Consejo de Administracion.

Revision de los Estados Financieros:

Los estados financieros son elaborados por el Dpto. de Administracién, Contabilidad y Finanzas dichos
estados son auditados y revisados por el Consejo de Administracién antes de su formulacion vy
aprobacion.,



Cédigo de Conducta:

La Sociedad ha definido un Cédigo de Conducta para la Sociedad y las personas que asesoran a la
compafiia, con el fin de sentar las bases de un entorno ético y concordante con la normativa vigente
en cada ambito, y de evitar acciones y procedimientos ilicitos. M3as concretamente, son normas de
conductas de obligado cumplimiento para la Sociedad y para la totalidad de asesores y gestores
externos que tienen acceso a la informacién financiera.

Los mecanismos de Control Interno y de gestién de riesgos relacionados con la informacion financiera
y comercial los realiza el Consejo de Administracién de la Sociedad.

5.- EVALUACION DE RIESGOS

La Sociedad estd expuesta continuamente a una serie de riesgos, internos y externos, entendiendo
como riesgos los factores que puedan impactar negativamente en los objetivos definidos y estrategia
de 1a Sociedad. La compafiia ha llevado a cabo un proceso de identificacidn y evatuacion de aquellos
riesgos que consideran mds relevantes que puedan afectarle. Entre los riesgos mas relevantes
destacarfamos:

- Valor razonable de las inversiones inmobiliarias: La mejor evidencia del valor razonable de las
inversiones inmobiliarias en un mercado activo son los precios de activos similares. En la
ausencia de dicha informacién, la Sociedad o los valoradores independientes contratados a
tal efecto determinaran el valor razonable mediante un intervalo de valores razonables.

En la realizacion de dicho juicio la Sociedad utilizara una serie de fuentes incluyendo:

e Precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza, condicién
o localizacién, ajustados para reflejar las diferencias con los activos de propiedad de la
Sociedad.

e Precios recientes de propiedades en otros mercados menos activos, ajustados para
refiejar el cambio en las condiciones econémicas desde fa fecha de la transaccion.

o Descuentos de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de fos
contratos de arrendamiento actuales, y si fuera posible, de la evidencia de precios de
mercado de propiedades similares en la misma localizacién, mediante la utilizacién de
tasas de descuento que reflejen la incertidumbre del factor tiempo.

. Riesgos operativos: posibles situaciones de conflictos de interés, cambios normativos,
reclamaciones judiciales y extrajudiciales.

- Riesgos asociados al sector inmobiliario: caracter ciclico del sector, inversién inmobiliaria,
actividades de reacondicionamiento, competencia, incertidumbres politicas que puedan
generar desconfianza en el sector.

- Riesgos asociados a la situacién macroeconémica: posibles situaciones de deflacidn, inflacién
e incremento de tos niveles de desempleo.



- Riesgos asociados a las acciones: falta de liquidez, evolucién de la cotizacion, falta de interés
por parte de accionistas de cara a fomentar el crecimiento de la Socledad en cuanto a sus
politicas de inversion.

- Riesgos fiscales: modificaciones en la legislacién aplicable y aplicacidn del régimen fiscal
especial SOCIMI.

- Riesgos financieros: nivel de endeudamiento, dificultades en relacion con la obtencién de
financiacién en tiempo y forma que puedan retrasar la politica de expansion de la Sociedad,
tipo de interés variable vy fijo, falta de fiquidez para el cumplimiento de las politicas de
distribucién de dividendos y para hacer frente al servicio de la deuda, variaciones del tipo de
interés y su impacto en el coste financiero.

Asimismo, de cara a la fiabilidad de la informacién financiera, la Sociedad considera como mas
significativos:

. Fl reconocimiento de ingresos, debido a las diferentes posibilidades de tipos de contrato
existentes y a sus caracteristicas de contabilizacién.

- Registroy valoracion de los activos propiedad de la Sociedad.
- Registro de deuda a coste amortizado segdn normativa contable.
- Pagos y tratamiento de gastos, impagos y gestion de la morosidad.

- Fraude entendido éste como errores intencionados en la informacién financiera de cara a que
la misma no refleje la imagen fiel de |a situacién financiera y patrimonial.

7.- COMUNICACION DE LA INFORMACION FINANCIERA

Para que la informacién financiera tenga relevancia e influya positivamente en el resto def sistema de
control interno de la organizacién, debe ser fiable y de calidad.

las Cuentas Anuales de la compafifa son elaboradas siguiendo el principio de empresa en
funcionamiento y conforme a los registros contables, donde se recogen tanto las transacciones como
los activos y pasivos surgidos en el ejercicio. Adicionalmente, las cuentas anuales se someten
anualmente a auditorfa financiera y mensuatmente a una revisién limitada.

8.- ACTIVIDADES DE MONITORIZACION

Las actividades de monitorizacion y supervisién de las organizaciones tienen como objetivo
determinar si los distintos componentes del sistema de control interno de las mismas funcionan
correctamente.

Dpto. de Administracién, Contabilidad y Finanzas realiza un reporte periédico, el cual sirve como
seguimiento de cara a conocer la evolucion de los resultados.



El Consejo de Administracion mantiene también una posicién de supervision continua en las
actividades realizadas, levando a cabo una revision de los resultados que se reportan trimestraimente
en las reuniones periodicas del Consejo.

El constante contacto con los miembros del Consejo de Administracién, asi como con el Asesor
Registrado permite que la informacion publicada en la pagina web, las presentaciones corporativas o
financieras, las declaraciones realizadas y el resto de informacién emitida al Mercado sean
consistentes y se cumpla con los estdndares requeridos por la normativa del BME MTF EQUITY.

Concretamente, se han establecido los siguientes protocolos internos:

a} Informacién relevante publicada en la web de la Compafiia.

- tdentificacién por parte de la Sociedad (en linea con las explicaciones recibidas del Asesor
Registrado, o de un acontecimiento que podra ser constitutivo de informacion Privilegiada u
Otra Informacidn Relevante).

- Envio de documentacion soporte del mencionado acontecimiento al Asesor Registrado para
su analisis y evaluacién.

- Redaccién de la Informacion Privilegiada u Otra informacion Relevante por parte del equipo
legal, Dpto. de Administracién, Contabilidad y Finanzas de Van Capital Servicios Globhales, S.L.
de la Sociedad bajo la supervisién por parte del Asesor Registrado.

- Revision de la Informacidn Privilegiada u Otra Informacién Relevante consensuado entre la
Sociedad y el Asesor Registrado por parte del presidente del Consejo de Administracion
(firmante de fa Informacion Privilegiada u Otra Informacion Relevante}.

- Carga de la Informacién Privilegiada u Otra Informacién Relevante acordado entre las partes
mencionadas anteriormente en la pagina web del BME MTF EQUITY, por parte de la Sociedad.

- Aprobacién de la Informaci6n Privilegiada u Otra Informacitn Relevante por parte del Asesor
Registrado antes del comienzo de la subasta de apertura o después de la subasta de cierre.

- Confirmacién por parte del Asesor Registrado de la publicacién de la Informacion Privilegiada
u Otra Informacién Relevante.

- Carga de Informacién Privilegiada u Otra Informacién Relevante en la web por parte de la
Sociedad.

Adicionalmente, ante cualquier duda que surgiera a la Sociedad sobre una posible actualizacién de la
weh que no hubiera sido objeto de la Informacién Privilegiada u Otra Informacidn Relevante, ia
Sociedad consultaria con el Asesor Registrado.

Resaltar que Dpto. de Administracién, Contabilidad y Finanzas es el responsable de colgar la
informacion relevante tanto en la web del BME MTF EQUITY {para su posterior aprobacion por parte
del Asesor Registrado) como en la web de la Sociedad.



b) Informacién publicada en las presentaciones:

No es préictica de la Sociedad reafizar presentaciones.

En todo caso, dichas presentaciones son realizadas por Dpto. de Administracion, Contabilidad y
Finanzas quienes son conocedores de la informacién pliblico existente, asi como de fa necesidad de
evitar asimetria de informacidn.

Llegado el punto, en caso de que hubiera alguna duda, el Dpto. de Administracion, Contabitidad y
Finanzas contrastaria con el Asesor Registrado el contenido de la presentacién y asi valorar la
necesidad de publicar una informacién Privilegiada u Otra Informacion Relevante.

c) Declaraciones realizadas por representantes de la Sociedad a los medios de comunicacion:

No es practica de los consejeros de la Sociedad realizar declaraciones a los medios de comunicacion.

Los representantes de fa Sociedad son conscientes de las implicaciones que ha con llevado la
incorporacion o negociacién en el BME MTF EQUITY de la Sociedad, especialmente velar por gue no
haya asimetria de informacién en el mercado. Dichas personas a su vez son conocedoras de la
informacién publica existente en el mercado sobre la Sociedad.

Llegado el caso, si fueran a realizarse unas declaraciones a los medios, la Sociedad contempla la
posibilidad de que el mencionado representante de la Sociedad que fuera a realizarlas, hahlara
previamente con Dpto. de Administracién, Contabilidad y Finanzas para cerciorarse en persona de la
informacién publica existente en el mercado.



